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1. WSTŇP 

1.1. Podstawy formalno ï prawne opracowania prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko 

Plan Og·lny to dokument planistyczny gminy, kt·ry zostağ 

wprowadzony przepisami ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 

o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu 

przestrzennym oraz niekt·rych innych ustaw (Dz. U. 

z 2023 r. poz. 1688). Plan og·lny uchwala rada gminy 

i stanowi on akt prawa miejscowego. 

Rada Miejska w OŨarowie podjňğa uchwağň 

Nr LXX/511/2023 w sprawie przystŃpienia do 

sporzŃdzenia  Planu Og·lnego Gminy OŨar·w w dniu 6 

grudnia 2023 r. 

Projekt dokumentu pn.: ĂPlan Og·lny Gminy OŨar·wò 

bňdŃcy przedmiotem niniejszej prognozy oddziağywania 

na Ŝrodowisko, dalej okreŜla siň teŨ jako: Plan, projekt 

Planu, projekt POG. 

Prognozň oddziağywania na Ŝrodowisko sporzŃdzono 

w zwiŃzku z wymogiem art. 46 ust. 1 oraz 51 ust. 1 

ustawy z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu       

informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale 

spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach 

oddziağywania na Ŝrodowisko (tj. Dz.U. 2024 poz. 1112 

ze zm.).  

Prognoza oddziağywania na Ŝrodowisko stanowi dow·d 

w postňpowaniu w sprawie strategicznej oceny 

oddziağywania na Ŝrodowisko (SOOś). Zakres i stopieŒ          

szczeg·ğowoŜci informacji zawartych w prognozie          

oddziağywania na Ŝrodowisko zostağ uzgodniony z 

wğaŜciwym regionalnym dyrektorem ochrony Ŝrodowiska 

(art. 57) oraz paŒstwowym powiatowym inspektorem    

sanitarnym (art.58). Nastňpnie w toku strategicznej oceny 

oddziağywania na Ŝrodowisko konieczne jest uzyskanie 

wymaganych opinii w zakresie projektu Planu Og·lnego 

oraz prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko oraz            

zapewnienie moŨliwoŜci udziağu spoğeczeŒstwa                  

w postňpowaniu. Informacje o udziale spoğeczeŒstwa       

w postňpowaniu wraz ze sposobem ich rozstrzygniňcia 

bňdŃ dostňpne w Uzasadnieniu udostňpnionym wraz         

z Podsumowaniem przebiegu SOOś po przyjňciu           

dokumentu Planu Og·lnego. 

PoniŨej wymieniono najwaŨniejsze akty prawne,               

do kt·rych odwoğujŃ siň zapisy prognozy: 

1. Europejska Konwencja Krajobrazowa, sporzŃdzone 

we Florencji dnia 20 paŦdziernika 2000 r. (Dz. U. z 

2006 r., nr 14, poz. 98) 

2. Konwencja o ochronie dzikiej fauny i flory europejskiej 

oraz ich siedlisk naturalnych (Konwencja BerneŒska) 

(Dz. U. z 1996 r. nr 58, poz. 263, 264); 

3. Konwencja o ochronie wňdrownych gatunk·w dzikich 

zwierzŃt (Konwencja BoŒska) (Dz. U. z 2003 r., nr 2 

poz. 17); 

4. Ustawa z dnia 3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu 

informacji o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale 

spoğeczeŒstwa w ochronie Ŝrodowiska oraz ocenach 

oddziağywania na Ŝrodowisko (t.j. Dz. U. z 2024 r., 

poz. 1112 ze zm.); 

5. Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i 

zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 

r., poz. 1130 ze zm.); 

6. Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony 

Ŝrodowiska (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 647 ze zm.); 

7. Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody 

(t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1478 ze zm.); 

8. Ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne 

(t.j. Dz. U. z 2025 r., poz. 960); 

9. Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk·w 

i opiece nad zabytkami (t.j. Dz. U. z 2024 r., poz. 1292 

ze zm.); 

10. Ustawa z dnia 9 czerwca 2011 roku Prawo 

geologiczne i g·rnicze (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1290 

ze zm.); 

11. Dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady Unii 

Europejskiej 2009/147/WE z dnia 30 listopada 2009 

w sprawie ochrony dzikiego ptactwa; 

12. Dyrektywa Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 

roku w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych oraz 

dzikiej fauny i flory (tzw. Dyrektywa Siedliskowa); 

13. RozporzŃdzenia Ministra środowiska z dnia 10 

wrzeŜnia 2019 r. w sprawie przedsiňwziňĺ mogŃcych 

znaczŃco oddziağywaĺ na Ŝrodowisko (tj. Dz. U. z 

2019 r. poz. 1839 ze zm.); 

14. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 9 

paŦdziernika 2014 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

roŜlin (Dz. U. z 2014 r. poz. 1409); 

15. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 16 

grudnia 2016 r. w sprawie ochrony gatunkowej 

zwierzŃt (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2380); 
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16. RozporzŃdzenie Ministra środowiska z dnia 14 

czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych poziom·w 

hağasu w Ŝrodowisku (t.j. Dz. U. z 2014 r. poz. 112). 

 

1.2. Cel i zakres prognozy oddziağywania na Ŝrodowisko 

Celem niniejszej ĂPrognozy oddziağywania 

na Ŝrodowiskoéò jest ocena wpğywu na Ŝrodowisko 

przyrodnicze ustaleŒ projektu Planu Og·lnego Gminy 

OŨar·w.  

Prognoza wskazuje na wczesnym etapie potencjalne 

kolizje z obszarami przyrodniczymi (rozdziağ 5), 

kulturowymi (rozdziağ 5) bŃdŦ ewentualne konflikty 

spoğeczne (rozdziağ 5). Prognoza takŨe w spos·b 

uzasadniony przedstawia rozwiŃzania majŃce na celu 

zapobieganie, ograniczanie lub kompensacjň 

przyrodniczŃ negatywnych odziağywaŒ na formy ochrony 

przyrody (rozdziağ 6). Opracowanie analizuje i ocenia 

wpğyw realizacji ustaleŒ projektu planu na zmiany 

klimatyczne oraz r·ŨnorodnoŜĺ biologicznŃ (podrozdziağ 

5.3.). 

Zakres i stopieŒ szczeg·ğowoŜci informacji zawartych 

w prognozie oddziağywania na Ŝrodowisko zostağ 

uzgodniony na podstawie art. 53 ustawy z dnia 

3 paŦdziernika 2008 r. o udostňpnianiu informacji 

o Ŝrodowisku i jego ochronie, udziale spoğeczeŒstwa 

w ochronie Ŝrodowiska oraz o ocenach oddziağywania 

na Ŝrodowisko (tj. Dz.U. 2024 poz. 1112 ze zm.) 

z wğaŜciwymi organami, o kt·rych mowa w art. 57 i 58 

ww. ustawy. PaŒstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny 

w Opatowie uzgodniğ ww. zakres pismem znak: 

ZNS.9022.2.3.2025 z dnia 16.04.2025 r., natomiast 

Regionalny Dyrektor Ochrony środowiska w Kielcach 

uzgodniğ ww. zakres pismem znak: WOO-

III.411.2.17.2025.KW.1 z dnia 09.05.2025 r.. 

W zwiŃzku z art. 54 ust. 1 w/w ustawy przedmiotowy 

projekt dokumentu wymaga zasiňgniňcia opinii 

regionalnego dyrektora ochrony Ŝrodowiska 

oraz paŒstwowego powiatowego inspektora sanitarnego. 

Na podstawie ustawy o  ochronie przyrody z dnia 16 

kwietnia 2004 roku projekt dokumentu jaki i prognoza 

oddziağywania na Ŝrodowisko podlegajŃ teŨ uzgodnieniu. 

Projekt Planu Og·lnego Gminy obejmuje obszar gminy 

w  granicach administracyjnych. StopieŒ szczeg·ğowoŜci 

informacji zawartych w prognozie oddziağywania 

na Ŝrodowisko dostosowano do szczeg·ğowoŜci 

projektowanego dokumentu. Co naleŨy podkreŜliĺ ï 

projekt okreŜla podziağ obszaru na strefy planistyczne 

oraz wskazuje gminne standardy urbanistyczne. 

BiorŃc pod uwagň powyŨsze, prognoza obejmuje: opis, 

analizň i ocenň aktualnego stanu funkcjonowania 

Ŝrodowiska, ocenň skutk·w realizacji ustaleŒ 

projektowanego dokumentu oraz okreŜlenie 

ewentualnych rozwiŃzaŒ eliminujŃcych i ograniczajŃcych 

negatywne oddziağywania na Ŝrodowisko.

 

1.3. Informacje o metodach zastosowanych przy sporzŃdzaniu prognozy 

W myŜl art. 52 ust 1 w ustawy ooŜ, analiza zawarta 

w prognozie ooŜ dostosowana jest do stopnia 

szczeg·ğowoŜci zapis·w projektowanego dokumentu, 

a informacje w niej zawarte zostağy opracowane 

stosownie do stanu wsp·ğczesnej wiedzy i metod oceny. 

W zwiŃzku z tym ï w prognozie dokonano opisu stanu 

Ŝrodowiska w spos·b umoŨliwiajŃcy okreŜlenie rodzaj·w 

i skali przewidywanych oddziağywaŒ oraz okreŜlono 

moŨliwe zmiany spowodowane realizacjŃ zapis·w planu. 

Wszystkie informacje zawarte w prognozie zostağy 

zweryfikowane w materiağach Ŧr·dğowych. PosğuŨono siň 

danymi dostňpnymi publicznie. 

Interpretacji sposobu opracowania prognozy wskazanej 

w ustawie ooŜ, dokonano na podstawie wytycznych 

okreŜlonych w opracowaniu: ĂStrategiczna ocena 

oddziağywania na Ŝrodowisko w planowaniu 

przestrzennymò pod redakcjŃ Romana Bednarka 

(Regionalna Dyrekcja Ochrony środowiska w Poznaniu, 

PoznaŒ 2012 r.). 

Wszystkie materiağy Ŧr·dğowe wymieniono poniŨej: 

1. Studium uwarunkowaŒ i kierunk·w 

zagospodarowania przestrzennego gminy OŨar·w, 

2023 r.; 

2. Opracowanie ekofizjograficzne do Planu Og·lnego 

Gminy OŨar·w, OŨar·w ï Kielce marzec 2024 r.; 

3. Program Rewitalizacji dla Gminy OŨar·w na lata 

2013-2023; 
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4. Strategia Zr·wnowaŨonego Rozwoju Miasta i Gminy 

do 2020 roku; 

5. Powszechna inwentaryzacja przyrodnicza Gmina 

OŨar·w wojew·dztwo tarnobrzeskie. Biuro 

UrzŃdzenia Lasu i Geodezji LeŜnej Oddziağ 

w PrzemyŜlu. Pracownia Sozologiczna. PrzemyŜl. 

1995 r.; 

6. Plan Zagospodarowania Przestrzennego 

Wojew·dztwa świňtokrzyskiego, 2014 r.; 

7. Program Ochrony środowiska dla Wojew·dztwa 

świňtokrzyskiego 2030; 

8. Roczna ocena jakoŜci powietrza w wojew·dztwie 

Ŝwiňtokrzyskim - raport wojew·dzki za rok 2022.  

Gğ·wny Inspektorat Ochrony środowiska ï 

Regionalny Wydziağ Monitoringu środowiska 

w Kielcach. Kielce, 2023 r.; 

9. Jan Marek Matuszkiewicz Regionalizacja 

geobotaniczna Polski, IGiPZ PAN, Warszawa 2008; 

10. J. M. Matuszkiewicz ĂKrajobrazy roŜlinne i regiony 

geobotaniczne Polskiò PAN IGiPZ Prace 

Geograficzne Nr 158 s. 87 ï 90; 

11. Natura 2000 w planowaniu przestrzennym - rola 

korytarzy ekologicznych, podrňcznik metodyczny 

Ministerstwa środowiska, Warszawa listopad 2016 r.; 

12. Strategiczna ocena oddziağywania na Ŝrodowisko 

w planowaniu przestrzennym, red. Roman Bednarek, 

Regionalna Dyrekcja Ochrony środowiska 

w Poznaniu, PoznaŒ 2012 r. 

13. Statystyka Regionalna oraz Bank Danych Lokalnych 

Gğ·wnego Urzňdu Statystycznego; 

14. Bilans Zasob·w Kopalin i W·d Podziemnych 

w  Polsce wg stanu na 31 XII 2023 r. Ministerstwo 

środowiska; 

15. PrzeglŃdowa mapa osuwisk i obszar·w 

predysponowanych do wystňpowania ruch·w 

masowych w wojew·dztwie Ŝwiňtokrzyskiem [PIG] - 

projekt Systemu Osğony Przeciw Osuwiskowej SOPO; 

16. Plan gospodarowania wodami na obszarze dorzecza 

Wisğy przyjňty rozporzŃdzeniem Ministra 

Infrastruktury z dnia 4 listopada 2022 r. (Dz. U. z 2023 

r. poz. 300); 

17. Dğugookresowa Strategia Rozwoju Kraju. Polska 

2030. Trzecia Fala NowoczesnoŜci; 

18. Strategia rozwoju transportu do 2020 roku 

(z perspektywŃ do 2030 roku); 

19. Strategia zr·wnowaŨonego rozwoju wsi, rolnictwa 

i rybactwa 2030; 

20. Polityka energetyczna Polski do 2040 roku; 

21. Krajowy Program Ograniczania Zanieczyszczenia 

Powietrza; 

22. Strategia na rzecz Odpowiedzialnego Rozwoju 

do roku 2020 z perspektywŃ do roku 2030; 

23. Polityka Ekologiczna PaŒstwa 2030 - strategia 

rozwoju w zakresie Ŝrodowiska i gospodarki wodnej; 

24. Krajowa Strategia Rozwoju Regionalnego 2030; 

25. Strategiczny Plan Adaptacji dla sektor·w i obszar·w 

wraŨliwych na zmiany klimatu do roku 2020 

z perspektywŃ do roku 2030; 

26. Projekt korytarzy ekologicznych ğŃczŃcych 

EuropejskŃ Sieĺ Natura 2000 w Polsce; Wğodzimierz 

Jňdrzejewski, Sabina Nowak, Krystyna Stachura, Michağ 

SkierczyŒski, Robert W. Mysğajek, Krzysztof 

Niedziağkowski, Bogumiğa Jňdrzejewska, Jan M. W·jcik, 

Hanna Zalewska, Mağgorzata Pilot, Marcin G·rny, Rafağ T. 

Kurek, Radosğaw ślusarczyk; Zakğad Badania Ssak·w 

Polskiej Akademii Nauk; BiağowieŨa 2011; 

27. Solon J., Borzyszkowski J., Bidğasik M., Richling 

A., Badora K., Balon J., BrzeziŒska ï W·jcik T., 

ChabudziŒski Ğ., Dobrowolski R., Grzegorczyk I., 

Jadğowski M., Kistowski M., Kot R., KrŃŨ P., Lechnio J., 

Macias A., Majchrowska A., Malinowska E., MigoŒ P., 

Myga ï PiŃtek U., Nita J., PapiŒska E., Rodzik J., StrzyŨ 

M., Terpiğowski S., Ziaja W.: Physico-geographical 

mesoregions of Poland: verification and adjustment 

of boundaries on the basis of contemporary spatial data, 
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2. USTALENIA PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU ORAZ JEGO 

POWIłZANIA Z INNYMI DOKUMENTAMI 

2.1. Charakterystyka Obszaru - poğoŨenie terenu objňtego projektem Planu oraz stan 

zainwestowania  

Obszar opracowania obejmuje gminň miejsko-wiejskŃ 

OŨar·w, poğoŨonŃ w powiecie opatowskim na wschodzie 

wojew·dztwa Ŝwiňtokrzyskiego.  

Powierzchnia gminy OŨar·w wynosi 183,3 km2. W 2022 
r. gminň zamieszkiwağo 10192 os·b (4261 na terenie 
miasta i 5931 na terenach wiejskich)1. Gmina OŨar·w 
graniczy:  

× od p·ğnocy z gminŃ Tarğ·w, 

× od wschodu z gminŃ Annopol i gminŃ Zawichost, 

- od poğudnia z gminŃ Dwikozy i gminŃ Wilczyce, 

- od zachodu z gminŃ Wojciechowice i gmina Ĺmiel·w. 

WschodniŃ granicň gminy stanowi rzeka Wisğa, kt·ra jest 

jednoczeŜnie granicŃ miňdzy wojew·dztwem 

Ŝwiňtokrzyskim, a lubelskim.

 

Rysunek 1. Gmina Oũar·w i gminy sńsiaduje  

Ŧr·dğo: mapa OpenStreetMap ï GUGiK usğuga przeglŃdania, grudzieŒ 2024 r., granica gminy ï PRG usğuga pobierania , grudzieŒ 2024 r. 

 
1 Wg Rocznika Demograficznego, Gğ·wny UrzŃd Statystyczny, Warszawa 2023 r.  



 

8 

Przez teren gminy OŨar·w przebiegajŃ waŨne szlaki 
komunikacyjne o znaczeniu og·lnopolskim:  

× odcinek drogi krajowej z zachodu na wsch·d Nr 74 
relacji Kielce-KraŜnik, 

× odcinek drogi krajowej z p·ğnocy na poğudnie Nr 79 
relacji Warszawa-Tarnobrzeg, 

Uzupeğnieniem powiŃzaŒ komunikacyjnych gminy 

OŨar·w z otoczeniem jest droga wojew·dzka nr 755 

relacji Ostrowiec świňtokrzyski-Zawichost. Przez teren 

Gminy przebiega linia kolejowa SkarŨysko Kamienna - 

Rzesz·w. Posiada ona odgağňzienie linii do Cementowni 

"OŨar·w". 

 

 

Rysunek 2. PoĠoũenie gminy Oũar·w na tle granic wojew·dztwa i powiatu  

ťr·dğo: GUGiK, usğuga przeglŃdania, styczeŒ 2025 r. 
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Rysunek 3. PodziaĠ administracyjny gminy Oũar·w  

ťr·dğo: GUGiK, usğuga przeglŃdania, styczeŒ 2025 r. 
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2.2. Gğ·wne cele, zakres i zawartoŜĺ projektu planu 

2.1.1. Gğ·wne cele okreŜlone w projekcie Planu 

Zakres Planu Og·lnego Gminy OŨar·w zawiera:  

ustalenia i wymogi okreŜlone w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu 

i zagospodarowaniu przestrzennym, w rozporzŃdzeniu Ministra Rozwoju i Technologii 

z dnia 8 grudnia 2023 r. w sprawie projektu planu og·lnego gminy, dokumentowania prac 

planistycznych w zakresie tego planu oraz wydawania z niego wypis·w i wyrys·w (Dz. U. 

z 2023 r. poz. 2758 z p·Ŧn.zm.) oraz w rozporzŃdzeniu  RozporzŃdzenia Ministra Rozwoju 

i Technologii z dnia 2 maja 2024 r. w sprawie sposobu wyznaczania granic obszaru 

uzupeğnienia zabudowy w planie og·lnym gminy (Dz. U. z 2024 r. poz. 729). 

  

Zgodnie z art. 13h ustawy o planowaniu i zagospodaro-

waniu przestrzennym wraz z projektem planu og·lnego 

sporzŃdza siň uzasadnienie skğadajŃce siň z czňŜci tek-

stowej i graficznej. CzňŜĺ tekstowa uzasadnienia planu 

og·lnego zawiera miňdzy innymi wyjaŜnienie przyczyn 

wyznaczenia stref planistycznych w granicach okreŜlo-

nych w planie og·lnym, w tym przedstawienie obliczeŒ 

potwierdzajŃcych speğnienie warunku, o kt·rym mowa 

w art. 13d ust. 1 albo 3.  

Na terenie gminy OŨar·w wyznaczono 13 stref plani-

stycznych z katalogu wymienionego w art. 13c ust. 2 ww. 

ustawy:   

SW - strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

wielorodzinnŃ  

SJ ï strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ, 

SU ï strefa usğugowa, 

SZ ï strefa wielofunkcyjna z zabudowŃ zagrodowŃ, 

SH ï strefa handlu wielkopowierzchniowego, 

SP ï strefa gospodarcza, 

SR ï strefa produkcji rolniczej, 

SI ï strefa infrastrukturalna, 

SN ï strefa zieleni i rekreacji, 

SC ï strefa cmentarzy, 

SG ï strefa g·rnictwa, 

SO ï strefa otwarta, 

SK ï strefa komunikacji. 

 

NaleŨy zauwaŨyĺ, Ũe, z uwagi na poğoŨenie gminy w zasiňgu form ochrony przyrody, w strefach zwiŃzanych z moŨli-

wym zainwestowaniem dodano tam gdzie to moŨliwe profil dodatkowy Ăteren zieleni naturalnejò w celu zabezpie-

czenia wartoŜci przyrodniczych gminy. 

 

1. SW - STREFA WIELOFUNKCYJNA 

Z ZABUDOWŃ MIESZKANIOWŃ WIELORODZINNŃ  

Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy 

mieszkaniowej wielorodzinnej, teren usğug, teren 

komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej 

2. SJ - STREFA WIELOFUNKCYJNA 

Z ZABUDOWŃ MIESZKANIOWŃ JEDNORODZINNŃ 

Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy mieszka-

niowej jednorodzinnej, teren usğug, teren komunikacji, te-

ren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w dziağkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

3. SU ð STREFA USğUGOWA 

Profil podstawowy obejmuje: teren usğug, teren 

komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej 

4. SZ ð STRFEA WIELOFUNKCYJNA 

Z ZABUDOWŃ ZAGRODOWŃ 

Profil podstawowy obejmuje: teren zabudowy 

zagrodowej, teren produkcji w gospodarstwach rolnych, 

teren akwakultury i obsğugi rybactwa, teren komunikacji, 

teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w dziağkowych, 

teren infrastruktury technicznej 

5. SH - STREFA HANDLU 

WIELKOPOWIERZCHNIOWEGO 

Profil podstawowy obejmuje: teren handlu 

wielkopowierzchniowego, teren komunikacji, teren zieleni 
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urzŃdzonej, teren ogrod·w dziağkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

6. SP - STREFA GOSPODARCZA 

Profil podstawowy obejmuje: teren produkcji, teren 

komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej 

7. SR - STREFA PRODUKCJI ROLNICZEJ 

Profil podstawowy obejmuje: teren produkcji 

w gospodarstwach rolnych, teren wielkotowarowej 

produkcji rolnej, teren akwakultury i obsğugi rybactwa, 

teren komunikacji, teren ogrod·w dziağkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

8. SI - STREFA INFRASTRUKTURALNA  

Profil podstawowy obejmuje: teren infrastruktury 

technicznej, teren komunikacji, teren ogrod·w 

dziağkowych 

9. SN - STREFA ZIELENI I REKREACJI  

Profil podstawowy obejmuje: teren zieleni urzŃdzonej, 

teren plaŨy, teren w·d, teren komunikacji, teren ogrod·w 

dziağkowych teren infrastruktury technicznej 

10. SC ð STREFA CMENTARZY  

Profil podstawowy obejmuje: teren cmentarza, teren 

komunikacji, teren zieleni urzŃdzonej, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej 

11. SG ð STREFA GĎRNICTWA 

Profil podstawowy obejmuje: teren g·rnictwa 

i wydobycia, teren komunikacji, teren ogrod·w 

dziağkowych, teren infrastruktury technicznej 

12. SO ð STREFA OTWARTA 

Profil podstawowy obejmuje: teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy, teren lasu, teren zieleni naturalnej, teren w·d, 

teren komunikacji, teren ogrod·w dziağkowych, teren 

infrastruktury technicznej 

13. SK ð STREFA KOMUNIKACYJNA 

Profil podstawowy obejmuje: teren autostrady, teren 

drogi ekspresowej, teren drogi gğ·wnej ruchu 

przyspieszonego, teren drogi gğ·wnej, teren komunikacji 

kolejowej i szynowej, teren komunikacji kolei linowej, 

teren komunikacji wodnej, teren komunikacji lotniczej, 

teren obsğugi komunikacji, teren ogrod·w dziağkowych, 

teren infrastruktury technicznej
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Rysunek 4. Strefa wielofunkcyjna z zabudowń mieszkaniowń wielorodzinnń SW 

 

Strefy zostağy wskazane na terenach istniejŃcej 

zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oraz terenach 

z budynkami zbiorowego zamieszkania (tj. domy opieki 

spoğecznej,  domy dla bezdomnych, os·b starszych 

i niepeğnosprawnych oraz plebanie) w granicach dziağek 

ewidencyjnych. Jedyny wyjŃtek stanowi strefa 12SW, 

obejmujŃca teren dziağek stanowiŃcych wğasnoŜĺ gminny, 

kt·ra zostağa wyznaczona z uwagi na planowane 

zamierzenia inwestycyjne lokalnych wğadz.  
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Rysunek 5. Teren 12SW leũy w mieŝcie ğopuszno ð teren ădodanyó w projekcie POG wzglŉdem ustaleœ obowińzujńcego 

MPZP 

 

Strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ mieszkaniowŃ 

jednorodzinnŃ wyznaczono jako uzupeğnienie 

lub kontynuacjň zabudowy w istniejŃcych jednostkach 

osadniczych na terenie cağej gminy. WğaŜciwie, na terenie 

cağej gminy nie wyznacza siň nowych jednostek, kt·re 

stanowiğyby nowe osiedla mieszkaniowe. Wszystkie 

strefy wyznaczono w sŃsiedztwie juŨ istniejŃcej 

zabudowy.  

Strefa 24SJ zostağa wyznaczona poza obowiŃzujŃcym 

MPZP, ze wzglňdu na czňŜciowo zabudowany teren. 

 

 
Rysunek 6. Strefa 24SJ zostaĠa powiŉkszona wzglŉdem teren·w wyznaczonych w obowińzujńcym MPZP, ze wzglŉdu na 

istniejńcń zabudowŉ ð biaĠym szrafem oznaczono teren ădodanyó w projekcie POG wzglŉdem obowińzujńcego MPZP 
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Rysunek 7. Strefa wielofunkcyjna z zabudowń mieszkaniowń jednorodzinnń SJ 
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Rysunek 8. Strefa usĠugowa ð SU 

 

Strefy usğug zostağy wyznaczone na terenach z istniejŃcŃ 

zabudowŃ usğugowŃ oraz dziağkach wskazanych 

we wnioskach mieszkaŒc·w.  

Ponadto, strefy usğugowe wyznaczono w obszarach 

wymagajŃcych rehabilitacji i/lub przeksztağceŒ, aby 

umoŨliwiĺ ich uporzŃdkowanie, poprawň jakoŜci 

istniejŃcego zagospodarowania oraz umoŨliwiĺ 

gospodarcze oŨywienie.  

Wyznaczono kilka stref usğug, kt·re nie wynikajŃ 

z zapis·w obowiŃzujŃcego MPZP, a wskazanych 

we wnioskach mieszkaŒc·w: 

¶ teren na p·ğnoc od m. OŨar·w: 

- 49SU ï teren Ădodanyò o pow. ok. 23,5 ha, obecnie 

stanowi gğ·wnie teren upraw rolnych i na niewielkiej pow. 

teren zabudowy ï ok. 0,8 ha i teren roŜlinnoŜci 

krzewiastej - ok. 0,13ha, (w profilu dodatkowym strefy 
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wpisano: teren skğad·w i magazyn·w, teren elektrowni 

sğonecznej), 

¶ tereny na poğudnie i wsch·d od miasta OŨar·w: 

- 53SU ï teren o pow. ok. 6,4 ha obecnie stanowi gğ·wnie 

teren upraw rolnych, ale teŨ teren uprawy trwağej na pow. 

ok. 0,3 ha i teren leŜny 0,5 ha (w profilu dodatkowym 

wpisano Ăteren zieleni naturalnejò), 

- 54SU ï teren o pow. ok. 0,7 ha obecnie stanowi teren 

zadrzewieŒ i upraw rolnych poğoŨony wzdğuŨ drogi nr 755 

(nie wpisano dodatkowego profilu),   

- 62SU ï teren poğoŨony przy drodze nr 79 o pow. ok. 1,6 

ha, obecnie stanowi gğ·wnie teren upraw rolnych i upraw 

trwağych, na niewielkiej pow. teren zabudowy (brak profilu 

dodatkowego), 

- 66SU ï teren o pow. 17,6 ha poğoŨony wzdğuŨ drogi nr 

79, obecnie stanowi teren upraw rolnych i upraw trwağych 

(brak profilu dodatkowego), 

- 67SU ï teren o pow. ok. 40 ha poğoŨony przy drodze nr 

755, obecnie stanowi gğ·wnie teren upraw rolnych, na 

mniejszej powierzchni ï teren upraw trwağych, teren 

zadrzewiony i teren roŜlinnoŜci krzewiastej i teren 

zabudowy (brak profilu dodatkowego), 

- 79SU ï teren o pow. ok 1,2 ha poğoŨony na terenie 

niezabudowanym (teren placu magazynowego) i terenie 

upraw rolnych (brak profilu dodatkowego), 

- 81SU ï teren o pow. ok 5,7 ha przy ul. Jaworowej w 

OŨarowie, stanowi obecnie teren upraw rolnych, w czňŜci 

p·ğnocnej i na fragmencie w czňŜci poğudniowej ï teren 

lasu oraz tere zabudowy w czňŜci poğudniowo ï 

zachodniej (brak profilu dodatkowego), 

- 113SU ï teren przy drodze nr 755 o pow. ok 0,2 ha, 

obecnie stanowi teren upraw rolnych (w profilu 

dodatkowym wpisano Ăteren zieleni naturalnejò). 

¶ tereny przy zjeŦdzie z drogi Nr  74 w ulicň Leona 

Mazurkiewicza: 

- 109SU ï teren o pow. 0,3 ha na terenie zabudowanym 

(brak profilu dodatkowego), 

- 110SU -  teren o pow. ok. 8,5 ha obecnie  stanowi  teren 

lasu, upraw rolnych i roŜlinnoŜci  trawiastej (brak profilu 

dodatkowego). 

Teren przy drodze Nr 74 w obr. Zawada: 

- 114SU ï teren o pow. 0,3 ha, w profilu dodatkowym 

uwzglňdniono teren zieleni naturalnej.

 

 
Rysunek 9. Strefa 49SU zostaĠa powiŉkszona wzglŉdem teren·w wyznaczonych w obowińzujńcym MPZP ð biaĠym szrafem 

oznaczono teren ădodanyó w projekcie POG wzglŉdem obowińzujńcego MPZP 
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Rysunek 10. Strefy usĠugowe SU na poĠudnie od miasta Oũar·w wyznaczone na podstawie wniosk·w mieszkaœc·w (biaĠy 

szraf) 

 

 
Rysunek 11. Strefy usĠugowe wynikajńce z wniosk·w mieszkaœc·w, nie z ustaleœ obowińzujńcego MPZP 
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Strefy wielofunkcyjne z zabudowŃ zagrodowŃ SZ 

wskazano gğ·wnie na terenie istniejŃcej zabudowy tego 

typu oraz jako uzupeğnienie bŃdŦ kontynuacjň tego typu 

zagospodarowania.  

Strefa handlu wielkopowierzchniowego zostağa 

wyznaczona w oparciu o zapisy obowiŃzujŃcego planu 

miejscowego. 

 

 
Rysunek 12. Strefa 236SZ zostaĠa powiŉkszona wzglŉdem teren·w wyznaczonych w obowińzujńcym MPZP, ze wzglŉdu 

na istniejńcń zabudowŉ ð biaĠym szrafem oznaczono teren ădodanyó w projekcie POG wzglŉdem obowińzujńcego MPZP 

 

 
Rysunek 13. Strefa 494SZ zostaĠa powiŉkszona wzglŉdem teren·w wyznaczonych w obowińzujńcym MPZP, ze wzglŉdu 

na istniejńcń zabudowŉ ð biaĠym szrafem oznaczono teren ădodanyó w projekcie POG wzglŉdem obowińzujńcego MPZP 
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Rysunek 14. Strefa 412SZ zostaĠa powiŉkszona wzglŉdem teren·w wyznaczonych w obowińzujńcym MPZP, ze wzglŉdu 

na istniejńcń zabudowŉ ð biaĠym szrafem oznaczono teren ădodanyó w projekcie POG wzglŉdem obowińzujńcego MPZP 

 

Rysunek 15. Strefa wielofunkcyjna z zabudowń zagrodowń ð SZ 
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Rysunek 16. Strefa handlu wielkopowierzchniowego w Oũarowie   

 

Rysunek 17. Strefa gospodarcza ð SP 
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Na terenie gminy OŨar·w wyznaczono 25 stref 

gospodarczych. SŃ to gğ·wnie tereny wynikajŃce 

z obowiŃzujŃcych plan·w oraz z istniejŃcŃ zabudowŃ 

produkcyjnŃ. WŜr·d stref gospodarczych SP, kt·re 

wynikajŃ z uwzglňdnienia wniosk·w (a nie z ustaleŒ 

obowiŃzujŃcego MPZP): 

¶ w rejonie cementowni Cement OŨar·w S.A.: 

- fragment strefy 18SP o powierzchni terenu 

Ăpowiňkszonegoò wzglňdem obowiŃzujŃcego MPZP 0,36 

ha, stanowiŃcego obecnie teren zabudowany oraz teren 

roŜlinnoŜci trawiastej (w profilu dodatkowym 

przewidziano teren usğug), 

- fragment strefy 2SP o powierzchni terenu 

Ăpowiňkszonegoò wzglňdem obowiŃzujŃcego MPZP 2,0 

ha, stanowiŃcego obecnie teren upraw rolnych oraz teren 

roŜlinnoŜci trawiastej (w profilu dodatkowym 

przewidziano teren usğug).  

- tereny 

- 14SP - o powierzchni terenu Ăpowiňkszonegoò 

wzglňdem obowiŃzujŃcego MPZP 14,6 ha, stanowiŃcego 

obecnie teren upraw rolnych, tereny zabudowane i teren 

lasu (w profilu dodatkowym przewidziano teren usğug), 

- 15SP -- o powierzchni terenu Ăpowiňkszonegoò 

wzglňdem obowiŃzujŃcego MPZP 26 ha, stanowiŃcego 

gğ·wnie teren upraw rolnych, tereny zabudowane i teren 

lasu (w profilu dodatkowym przewidziano teren usğug). 

¶ teren pomiňdzy drogŃ nr 755 i ulicŃ Partyzant·w 

w OŨarowie: 

- 13SP ï teren o powierzchni terenu Ăpowiňkszonegoò 

wzglňdem obowiŃzujŃcego MPZP ok. 7,5 ha, 

stanowiŃcego obecnie teren upraw na gruntach ornych, 

teren lasu i teren roŜlinnoŜci trawiastej (w profilu 

dodatkowym przewidziano teren usğug).   

 

 

Rysunek 18. Strefy gospodarcze 18SP i 2SP zostaĠy poszerzone wzglŉdem ustaleœ obowińzujńcego MPZP na wniosek 

zĠoũony w procedurze planistycznej (teren ădodanyó wzglŉdem obowińzujńcego MPZP zostaĠ oznaczony biaĠym szrafem)  
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Rysunek 19. Strefy gospodarcze 14SP i 15SP zostaĠy poszerzone wzglŉdem ustaleœ obowińzujńcego MPZP na wniosek 

zĠoũony w procedurze planistycznej (teren ădodanyó wzglŉdem obowińzujńcego MPZP zostaĠ oznaczony biaĠym szrafem) 

 
Rysunek 20. Strefa gospodarcza 13SP zostaĠa wyznaczona w zasadzie na podstawie zĠoũonego wniosku. Tylko niewielki 

fragment stanowi ustalenie obowińzujńcego MPZP (teren ădodanyó wzglŉdem obowińzujńcego MPZP zostaĠ oznaczony 

biaĠym szrafem) 
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Strefy produkcji rolniczej zostağy wyznaczone gğ·wnie 

w sŃsiedztwie zabudowy zagrodowej w ramach 

uzupeğnienia istniejŃcych teren·w zabudowy, co ma 

zapobiegaĺ fragmentaryzacji zwartych kompleks·w 

rolnych oraz umoŨliwiĺ prowadzenie racjonalnej 

gospodarki rolnej.  

W oparciu o wnioski zğoŨone w procedurze planistycznej, 

a nie w oparciu o ustalenia obowiŃzujŃcych MPZP, 

wyznaczono nastňpujŃce strefy: 

- 300SR ï teren o pow. 19, 2 ha poğoŨony gğ. na gruntach 

ornych i we fragmencie na terenie leŜnym, w profilu 

dodatkowym przewiduje siň tereny elektrowni sğonecznej 

i teren biogazowni, 

- 257SR ï pow. ok. 15 ha, obecnie stanowi teren gğ·wnie 

teren upraw rolnych oraz teren leŜny, w profilu 

dodatkowym przewiduje siň teren rolnictwa z zakazem 

zabudowy, teren zieleni naturalnej, 

- 258SR ï teren o pow. ok 2 ha na terenie upraw rolnych, 

w profilu dodatkowym przewiduje siň teren rolnictwa 

z zakazem zabudowy, 

- 308SR ï teren o pow. ok 4,5 ha, obecnie na terenie 

zabudowany, terenie niezabudowanym, terenie upraw 

rolnych, w profilu dodatkowym przewiduje siň teren 

rolnictwa z zakazem zabudowy, 

- fragment strefy 282SR ï teren o pow. ok 2,3 ha 

na terenie upraw trwağych, w profilu dodatkowym 

przewiduje siň teren rolnictwa z zakazem zabudowy.

 

Rysunek 21. Strefa produkcji rolniczej ð SR
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Rysunek 22. Strefy produkcji rolniczej 300SR, 258SR i 257SR wyznaczone w oparciu o zĠoũone wnioski, nie ustalenia 

obowińzujńcego MPZP 

 

Rysunek 23. Strefa produkcji rolniczej 308SR wyznaczona w wiŉkszoŝci w oparciu o zĠoũone wnioski, nie ustalenia 

obowińzujńcego MPZP (biaĠy szraf) 
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Rysunek 24. Strefa produkcji rolniczej 282SR wyznaczona w wiŉkszoŝci w oparciu o zĠoũone wnioski, nie ustalenia 

obowińzujńcego MPZP (biaĠy szraf) 

  

Rysunek 25. Strefa infrastrukturalna SI 
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Strefň infrastrukturalnŃ wyznaczono w projekcie POG 

jedynie dla teren·w wynikajŃcych z zapis·w 

obowiŃzujŃcych plan·w tj. teren GPZ w Wyszmontowie, 

oczyszczalni Ŝciek·w i elektrociepğowni na terenie miasta 

OŨarowa oraz teren usğug technicznych w Lasocinie 

 Teren w OŨarowie nie zostağ wyznacozny w oparciu o 

obowiŃzujŃcy MPZP.  

- 2SI ï powiňkszenie terenu Zakğadu Gospodarki 

Komunalnej i Mieszkaniowej w OŨarowie ï teren dodany 

wzglňdem obowiŃzujŃcego MPZP i istniejŃcego 

zagospodarowania ï 11,8 ha na terenach obecnie 

uŨytkowanych jako tereny upraw na gruntach ornych i 

tereny roŜlinnoŜci trawiastej oraz tereny leŜne.  

 

 

 

Rysunek 26. Strefa infrastrukturalna 2SI w m. Oũar·w, wyznaczona poza ustaleniami obowińzujńcego MPZP (biaĠy szraf 

stanowi teren "dodany" wzglŉdem ustaleœ MPZP) 
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Rysunek 27. Strefa zieleni i rekreacji ð SN 

 

Strefy zieleni i rekreacji w Planie og·lnym to przede 

wszystkim ï tereny istniejŃcych obiekt·w sportowych, 

zieleni urzŃdzonej, park·w podworskich (12SN, 27SN, 

31SN i 33SN). Wzglňdem ustaleŒ obowiŃzujŃcego MPZP 

w procedurze sporzŃdzania POD dodano dwa niewielkie 

tereny : strefy 15SN i 32SN w obrňbach Zawada i Lasocin. 

 








































































































































































